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napjainkra szamos gonddal néz szembe. A januar elsejétdl visszatert 27 szazalekos afa hatasara az
ingatlanfejleszté cégek varhatoan visszafogjak az epitkezéseket Vannak olyan becslések, hogy 202110l
0rszagos szinten mintegy kétharmadaval, Budapesten akar 75 szazalékkal is visszaesik az ertekesitésre
szant Uj lakasok mennyisége - mondta a Figyelonek a Biggeorge Property Zrt. vezerigazeatoja

W A kozelmaltban sartotta meg negve-
dik iilését a jegvbank dltal létrehozon La-
kiis- €5 Ingatlanpiaet Tandesado Testi-
let (LITT). Jonak tartja azt. hogv a Ma-
gvar Nemzeti Bank az ingatlanpiac ak-
tuilis kérdéseibe is belesziljon?

- Kifejezetten pozitivan ftélem meg az
intézmény kezdeményezésél, Az elmilt
évtizedekben egyszer sem volt még ilyen
alapos, nyilt eszmecsere az dllam és a pi-
aci szereplok kozot. Az MNB-ben egy
nagyon komoly szakmai mdihely jout létre.
Orommel Kiam, hogy tobb ipardgi ja-
vaslat is bekertilt a jegybank dltal tavaly
nyilvinossigra hozott, 330 ponbol §116
versenyképességi javaslatcsomagba is,

Nem lenne jobb, ha egy ij kizponn,
dllami intézményt vagy hdnérszerveze-
tet hozndnak létre az épitdipar gondjai-
nak orvosldasdra?

- Nem tisztem dllist foglaini ebben a
kérdésben, de dgy tudom, hogy az Inno-
viicids & Technoldgiai Minisztériumban
mir mikidik egy dllamtitkinsdg a kor-
minyzaton beliil, amelynek részben az a
feladata, hogy az épitdipar aktudlis prob-
Iémdival foglalkozzon. Hatdrozottan t4-
mogatom ugyanakkor a LITT azon kez-
deményezését, hogy j01j0n tre egy ott-
honteremtési kerekasztal, amelyben to-
viibbi dllami szervezetek is aktivan részt
vesznek az MNB mellett.

Fel tudnd sorolni, hogy én szerint a
kornsinyzati lakdspelitikaban mik lehet-
nek a legfontosabl célok?

- Ugy vélem, a kormdny egyik legfon-
tosabb elviirisa az Iehet, hogy az dgazat
minél nagyobb mértékben jiruljon hozzd
a magyar gazdasdg boviilési liteménck a
fenntartisdhoz, ezzel pirhuzamosan a
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koltségvetési bevételek ndveléséhez. A
kormdnyzat szimdra ugyanilyen Kényeges
kehet, hogy megktnnyitse a lakossdgnak a
sajdt otthon megteremtését, & a klimacé-
lokkal is dsszhangban elérjik az éplilet-
dllomdny modernizalisdt. Legaldbb ilyen
kiemelt szempont, hogy a munkavillalok
minél konnyebben tudjanak munkat vil-
lalni az orszdgnak a lakohelyUkiol tivol
KvG részében is. azaz a munkacrd mobi-
litdsa erdsOdyin, tovibbd az alacsonyabb
Jovedelemmel rendelkezd tirsadalmi cso-
portok is elérhet( dron meg tudjik oldani
a lakdsgondjaikat. Ezen célok eléréséhez
cgy hosszi thvad, Kiszdmithatd program
kell, amelyben meg kell hatdrozni az Gj-
lakds-€pités éves optimdlis volumenét,
¢s a szabdlyozist ennck eléréséhez kel-
lene igazitani.

- Jol datom, hogy ha ezeket a célokat
sarra vessziik, az épitéiparban ez év ja-
nudr elsejérdl visszadlliton 27 szizalé-
kos dfa nemhogy nem segit, de niveli a
gondokar?

- Valoban, a visszaént 27 szdzabkékos 4l
taldnos forgalmi add hatdsdra az ingatlan-
fejlesztok virhatGan visszafogyik az épit-
kezéscket. Vannak olyan beesiések, hogy
orsziigos szinten mintegy kétharmadival,
Budapesten drasziikusan, akdr 75 szdza-
Kkkal visszaesik az eladdisra szint 4j ott-
honok mennyisége. Ugy gondolom, jel-

lemzGen mdr csak a mintegy négy-Mtezer
lakdsos, Stszdzalékos dfdval megvaldsit-
haté projekteket inditdk el a fejlesztok,
illetve a 27 szizalékos beruhdzasok kizil
azokat kezdik meg, amelyeket még 2019-
ben (szdzalékos forgalmi addval jelemGs
részben cloériékesitetiek. A visszadlliton
ménék mellett nagyon kevés lakis épadse
lesz gazdasigos a jelenlegi drak & épi-
tési koltségek mellett. fgy tovibb szdkiil
majd a kindlat, 5 a jelents épitési Kiadd-
sok €s a magasan maradé dfaszint miatt
az drak virhatéan toviibb ndnek. Riads-
sul a tranzakeiok, eladdsok szdma az ¢l-
muilt honapokban érezhetden csokkent,
egyes helyeken megillt a drigulds. En-
nek oka részben az, hogy a MAP Plusz
hatdsdra visszacsett a befekteti keres-
Jet, s & nOvek v koltségek ¢ a megugrd
forgalmi adé miatt megndtt éntékesitési
drak okdn sok visirlé eljutott fizetOkeé-
pességének a hatdrdhoz,

- Apropo drak. Egves vélemények sze-
rint az otszazalékos dfa bevezetése miatt
natiek meg. On mit gondol errdi?

- Az utébbi években Magyarorszi-
gon lezajlott egy nagyon jelemtds gazda-
sdigi bovilés, amely ¢vrll évre nagyard-
nyl bérndvekedéssel jin egyln, rdads-
sul igen alacsony szinten voltak a kama-
tok az onszigban.

A kormdny ezzel pdrhuzamosan a csa-
l&dok lakdshoz jutésit segitd dllami td-
mogatdsi programokat inditott, példéul
4 CSOK-ot vagy a babavird programot,
ezek mind tiplahdk az G otthonok irdnti
keresletet. Emellett ha nem kivetkezett
volna be az dfa ot szizalékra csokken-



tése, biztosan Kisebb lett volna a Kindlat,
igy annak bevezetése nélkil az drak még
magasabbak lettek volna. Most, amikor
keresleti oldalrdl lanyhul az érdekIodés,
bejitt a rendszerbe a forgalmi ado visz
szaemelése. Ez a kormdnyzat ipés 22
szizalékos nettd bevételt von el az ingat-
lanfejleszt0ktl, emiatt 2021-ben hetven-
nyolevan szizalékkal is visszacshet az ()
épitési lakdsok kindlaa Magyarorszigon
2019-hez képest. Ha egy ingatlanfejlesz1d
egy lakisprojekten tiz-tizendt szizalékos
drbevétel-arinyos nyereséget ér el, abbol
nem lehet Kitermelni huszonkét szizalék
pluszelvondst. Emuatt a vallalkozok kény-
telenck drigitani, de az emelt dron joval
kevesebben tudnak vésdrolni, igy a fej
leszdk is visszafogpdk magd az Gj ingat
lanok épitését
IngatlanfeplesatG-tarsaimmal ezért ant
Javasoljuk, hogy a 27 szézalékos ifa he
lyett & kordbban mir bevih dtszizalékos
add mellett vezesse be a kormdny
mus mintdging - a négyszizalékos lakas
politikai hozzdjdrulast. Ez hiszezer vil
lalkozi ) otthon megépitése esetén hoz
ziverbleg negyvenmillidnd forint pluszbe
vételt hozna a kozponts bliczsének, mivel
egy ilyen mértékd teherndivekedést talin
atermelés visszatogdsa nélkil Kibima az
iparig. Ezt a hozzdjirulist egyéb lakiaspo
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litikai célokra, példdul pract, villalkozéi
bérlakisban vG fatalok lakbértdmogats
séra vagy Onkormdnyzati infrastruktin
fejlesztésre Iehetne forditan, Egy villal

kozéi bérlakisprogram egyébként szin-
tén jelentdsen hozzdpdrulhat a kormdny

zati célok eléréséhez

Mennvir
vennvire

a Kapacitaseonrdok, tleive

Az épitdsparban az elmuilt években
1s nagy gondot jelentett, hogy az dllami
beruhdzisok clsziviik a kapacitdst. Bar
2008 eldtt 1s sokszor Gtven-otven sziza
KEkos volt a magdn- & az dllami szektor
megrendeléseinck arinya az EpitGiparban,
csakhogy nem mindegy, hogy az dgazat
kapacitdsainak a Kihasznaltsfiga 90 vagy
120130 szizalékos. Ha ilyen nagy arni-
nyt a kapacitdsok igénybevétele, az il
lamnak , érdemes lenne czekben az W6
szakokban hitrébb Iépnic™, ezért is java
solndnk a kontraciklikusabb kiizpont: fe)
lesziési politikit

JelentGs probléma o szakképzett mun
kisers hidnya. Egész Eurdpdban verseny
van ¢ munkavillalokért, a magyar szak
képrett EpitGipan dolgozok egy része Nyu
gat-Eurdpdban keresi a boldogulésit. Fon
tos, hogy hogyan &llunk a kalGkd: Epitd

ipari munkdsok magyarorszigi munkiba
dllisdhoz. Azt gondolom: hangsilyozot-
tan dumenct idre, szabdlyozou koeimé
nyek kdzott és meglelels feligyelet mel-
ni kellene,
hogy dolgozok jojjenck & hatdron tilrdl
annak érdekében, hogy & sz0Kk Kapacita-
sok ne :_'.m‘]].lk a ndvekedést

Mutven gondok

Tovibbi probléma, hogy igen elap
rozott az dgazal, kétszaz 16 1olow 1ét
szdmmal taldn hdsz véllalat mikodik

lett, de engedni, Ot timog:

QENGORAW Kisd mey s aeazat

az orszigban. Nagyon sok n¢hiny 16s
cégecske tevékenykedik a szektorban,
amelyek nem tudjik biztositani a megfe-
Ield képzést, szervezettséget, € sokszor
élnek a sztirkegazdasig eszkozeivel. A
nagyobb tarsasigok ezen Kis ofgeket al
villalkozoként foglalkoztatpik, ahelyen,
hogy alkalmazotti stituszba vennének
fel embercket. Ezen a helyzeten gy le-
hetne javitani, ha az iparighan a mosta-
nindl még nagyobb titemben csokkente-
nék a belizetendd jarulékokat, igy tefjesen
tisztén makods, nagyobb Iétszimi Epé
thipan villalstok johetnének Iétre, ame
Iyek tgyelnek a dolgozaik tovibbképzé-
sére, a szervezésre, a megleleld munka.
Kultira biztositésdra



